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ВЪВЕДЕНИЕ 

 
Стратегията за управлението на общинската собственост на Община Червен бряг за периода 

2024 -2027 г. е разработена в съответствие с изискванията на чл. 8, ал. 8 от Закона за общинската 

собственост (ЗОС), след задълбочен анализ на състоянието на общинската собственост и 

постигнатата ефективност от управлението и разпореждането ѝ. 

Определени са основните цели, принципи и приоритети за придобиване, управление и 

разпореждане с имотите – общинска собственост в средносрочен план. Изяснени са основните 

характеристики на отделните видове имоти, които могат да се предоставят под наем или да бъдат 

предмет на разпореждане. 

Разработването на Стратегията е продиктувано от изискванията на нормативната уредба, 

отнасяща се до общинската собственост, така също и от необходимостта за прецизиране дейността 

на Общинския съвет и общинската администрация по управлението и разпореждането с имотите 

и вещите – общинска собственост. 

Разработването на годишни програми за управление и разпореждане с имотите – общинска 

собственост, съгласно чл. 8, ал. 9 от ЗОС, е основен инструмент, с който се цели регистриране на 

настъпилите промени в сравнение с предходни периоди, отчитане на новите приоритети в 

развитието на Общината, което е свързано с разработването на проектите за бюджет на Общината 

за всяка година до периода на мандата на управление, както и при кандидатстването пред различни 

финансови институции по оперативни и международни програми, проекти и споразумения за 

ефективно управление на общинската собственост в интерес на гражданите на Общината.  

Общинската собственост е източник на приходи за общинския бюджет и обезпечава 

финансирането на част от общинските дейности. 

Предварително определените цели и приоритети, както и публичното обявяване на 

намеренията на Общината по управлението и разпореждането с имоти и вещи общинска 

собственост ще дадат възможност за по-голяма прозрачност, публичност в това направление и ще 

намалят възможностите за субективизъм и прояви на корупция. 

Съгласно чл. 8, ал. 10 от ЗОС, Стратегията и програмите, както и промените в тях, се 

обявяват на населението по ред, определен в наредбата по чл. 8, ал.2 от същия закон, и се 

публикуват и на интернет страницата на Общината. 

 

 

І. ОБЩИ ПОЛОЖЕНИЯ 

 

1. Правна регламентация 

Общината е основна административно-териториална единица в Република България, в 

която се осъществява местното самоуправление. Местното самоуправление се изразява в правото 

и реалната възможност на гражданите и избраните от тях органи да решават самостоятелно всички 

въпроси от местно значение, които законът е предоставил в тяхна компетентност. От друга страна 

Общината е самостоятелно юридическо лице и има право на собственост. 

Основен принцип, прокламиран в Закона за общинската собственост е, че имотите и вещите 

общинска собственост се управляват в интерес на населението на общината, с грижата на добър 

стопанин, съобразно предназначението и нуждите, за които са предоставени. 

От своя страна общинската собственост е публична и частна. 

Имотите и вещите - публична общинска собственост, земите от общинския поземлен фонд 

и горите и земите от общинския горски фонд не могат да се придобиват по давност. 

Имотите и вещите - публична общинска собственост, не могат да се отчуждават и да се 

прехвърлят в собственост на трети лица. Имоти - публична общинска собственост, могат да се 

обременяват с ограничени вещни права само в случаите, определени със закон. 

Съгласно чл. 3, ал. 3 от ЗОС, всички останали движими и недвижими вещи на общината, 

включително и плодовете от вещите - публична общинска собственост, представляват частна 

общинска собственост. 

Имотите и вещите - частна общинска собственост, могат да бъдат обект на разпореждане. 

За тях се прилагат общите разпоредби за собствеността, освен ако в закон е предвидено друго. 
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Общината се разпорежда с имоти и вещи - частна общинска собственост, чрез: 

• продажба, 

• замяна, 

• дарение, 

• делба, 

• възмездно или безвъзмездно учредяване на ограничени вещни права, 

• по друг начин, определен в закон. 

Възможна е промяна на правния режим на общинската собственост чрез преобразуването й 

от обект - публична общинска собственост в обект - частна общинска собственост и обратно. 

Имотите и вещите - публична общинска собственост, които са престанали да задоволяват 

обществени потребности след решение на Общинския съвет се обявяват за частна общинска 

собственост. 

Имотите публична и частна общинска собственост подлежат на актуване. 

За обществени паркинги, зелени площи, местни пътища, улици, площади и други линейни 

обекти на техническата инфраструктура, които са публична общинска собственост актове не се 

съставят. 

Придобиването, управлението и разпореждането с имоти и вещи - общинска собственост, 

се извършват под общото ръководство и контрол на общинския съвет, който от своя страна приема 

настоящата Стратегия за управлението на общинската собственост. 

Правото на собственост на общината кореспондира пряко със задължението на нейните 

органи да управляват, придобиват и се разпореждат с нея законосъобразно, целесъобразно и в 

интерес на населението на общината, с грижата на добър стопанин. 

 

2. Основните нормативни актове, имащи отношение към режима на обектите, собственост на 

общините са: 

- Конституция на Република България; 

- Закон за общинската собственост; 

- Закон за местното самоуправление и местната администрация; 

- Закон за собствеността; 

- Закон за собствеността и ползването на земеделски земи; 

- Закон за опазване на земеделските земи; 

- Закон за арендата в земеделието; 

- Закон за горите; 

- Закон за водите; 

- Закон за възстановяване собствеността върху одържавени недвижими имоти; 

- Закон за възстановяване на собствеността върху горите и земите от горския фонд; 

- Закон за обезщетяване на собствениците на одържавени имоти; 

- Закон за физическото възпитание и спорта; 

- Закон за лечебните заведения;  

- Закон за устройство на територията; 

- Закон за кадастъра и имотния регистър; 

- Търговски закон; 

- Закон за юридическите лица с нестопанска цел;  

- Закона за приватизация и следприватизационен контрол; 

- Закон за концесиите; 

- Закон за подземните богатства. 

- Закон за обществените поръчки; 

- Закон за задълженията и договорите; 

- Закон за общинските бюджети; 

- Закон за публичните финанси; 

- Закон за местните данъци и такси; 

- Закон за народните читалища; 

- Закон за паметници на културата и музеите; 

- Закон за уреждане правата на граждани с многогодишни жилищно-спестовни 

влогове; 
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- Други нормативни актове, съдържащи специфични правила по предоставяне на 

права върху обекти, общинска собственост.  

Подробна регламентация на различни аспекти от управлението и разпореждането с 

общинската собственост се съдържа в приетите от Общински съвет Червен бряг наредби. 

3. Процеса на управление на общинската собственост следва да се съобразява с 

предвижданията на действащите документи за стратегическо планиране на регионалното, 

пространственото и устройствено развитие на общината: 

- общински план за развитие; 

- интегриран план за градско възстановяване и развитие 

- общ устройствен план и подробни устройствени планове за територията на общината. 

 

ІІ. ОБХВАТ, ПРЕДМЕТ, МЕТОДОЛОГИЯ И СТРУКТУРА НА СТРАТЕГИЯТА 

 

1. Обхват. 

Настоящата Стратегия за управление и разпореждане с общинска собственост обхваща 

периода 2024 – 2027 година. 

 

2. Предмет. 

Предмет на стратегията са целите, принципите и приоритетите на придобиване на общинска 

собственост, както и управлението и разпореждането с имотите – общинска собственост. 

 

3. Структура на стратегията. 

Стратегията включва следните основни раздели, съгласно чл. 8, ал. 8 от ЗОС: 

 Основни цели, принципи и приоритети за придобиване, управление и разпореждане с 

имотите - общинска собственост; 

 Основни характеристики на отделните видове имоти, които могат да се предоставят под 

наем или да бъдат предмет на разпореждане; 

 Нужди на общината от нови имоти и способи за тяхното придобиване 

 Други данни, определени от ОбС. 

 

4. Методологичен подход при разработването. 

Изготвянето на Стратегията и изследването на същностните белези при процесите на 

управлението на общинската собственост се основава на три определящи подхода: 
►Идентифициране на обема и специфичните характеристики на отделните видове 

собственост; 

►Анализ на състоянието към момента, включително: 

- рискове и слаби страни; 

- плюсове и възможности за развитие на потенциала. 

►Формулиране на обосновани политики и конкретно обвързани с цели и задачи. 

 

ІІІ. ОСНОВНИ ПРИНЦИПИ, ЦЕЛИ И ПРИОРИТЕТИ ПРИ ПРИДОБИВАНЕТО, 

УПРАВЛЕНИЕТО И РАЗПОРЕЖДАНЕТО С ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 

 

Процесът по управление на собствеността включва следните действия: 

1. Планиране на дейността по управление на собствеността, включващ създаването на 

стратегии и планове за управление на общинската собственост; 

2. Изпълнение на планираните мерки и дейност по управление на собствеността; 

3. Отчитане на резултатите от управлението на общинската собственост и осъществяване на 

вътрешен контрол. 

Планирането на дейността по управление на общинската собственост в община Червен бряг 

е ключов елемент от достигането на целите на управлението, заложени в различни стратегически 

документи, обвързващи общината с провеждането на публични политики, ориентирани към 

постигането на определен резултат. 
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Решенията за придобиване, управление и разпореждане с общинска собственост следва да 

бъдат обвързани със стратегическите планове за нови и подобрени услуги, вземани въз основа на 

анализ и актуални данни за вида и състоянието на общинската собственост. 

Връзката между целите на управлението на Общината и управлението на общинската 

собственост трябва да е осигурена чрез устойчив процес на планиране и анализ на ефектите от 

решенията, свързани с управлението на собствеността. 

Ефективното планиране при управлението на собствеността е функция от навременното 

извършване на прецизен анализ на нуждите на местната общност от предоставяне на услуги. 

Значението на взаимовръзката „нужда от услуги - нужда от собственост" ясно се проявява в 

трудностите, които изпитва общината при осигуряване на необходимата собственост, за 

посрещане на непрекъснато нарастващите нужди от разширяване на обхвата, оптимизирането на 

вида и повишаването на качеството на публичните услуги. Само устойчивият процес на планиране 

на инвестиции в сградния фонд на Общината може да създаде гаранции, че собствеността се 

поддържа по подходящия начин и отговаря на определени стандарти: достъпна среда; енергийна 

ефективност; осигуряване на необходимата според нормативната уредба площ (единица на кв.м.) 

при предоставяне на обществени услуги (социални, здравни, образователни, спортни и др.); добро 

комуникационно разположение на имотите (административни сгради, социални заведения, 

образователни институции, културни центрове и др.), чрез които се осигурява доставката на 

публични услуги. 

За постигане на заложените цели в стратегиите и програмите на Общината е необходимо 

дейностите, свързани с управление на собствеността да бъдат неразделен елемент от самия процес 

на планиране и изпълнение на различните публични политики. 

Установяването на нуждите от услуги и извършването на оценка на качеството и обхвата 

на предоставяните услуги е основно предизвикателство пред планирането на дейността по 

управление на собствеността в Общината. 

Нуждите следва да се оценяват чрез: 

 провеждане на изследвания сред потребителите на услуги за степента на удовлетвореност; 

 проучвания и анализи на демографското състояние; 

 оценка на състоянието на техническата и социална инфраструктура на Общината, 

осигуряваща предоставянето на услуги при определен стандарт. 

 

1. Принципи при придобиване, управление и разпореждане с общинската собственост. 

Основните принципи, които следва Общината при придобиване, управление и 

разпореждане с имоти общинска собственост са: 

 Законосъобразност 

Общинският съвет и Кметът на общината, действат в рамките на правомощията си, 

установени от закона и подзаконовите нормативни актове. 

Актовете за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество се издават за 

целите, на основанията и по реда предвиден в закона. 

 Целесъобразност 

Органите са длъжни да вземат решение за придобиване на общинска собственост по 

целесъобразност, при спазване на закона и установените в тази стратегия принципи, цели и 

приоритети. Същият принцип се спазва и при управление и разпореждане с общинско имущество. 

 Приоритетност на обществения интерес 

При упражняване на правомощията си по придобиване, управление и разпореждане с 

общински имоти, органите на Община Червен бряг приоритетно следят за защита на обществения 

интерес. Имотите и вещите общинска собственост се управляват в интерес на населението на 

общината, с грижата на добър стопанин, съобразно предназначението и нуждите, за които са 

предоставени. 

 Състезателност при разпореждането 

Разпореждането с общинско имущество се извършва след провеждането на публичен търг 

или публично оповестен конкурс, при условия и по ред определени в Наредбата по чл.8 ал.2 от 

ЗОС. 

 Публичност и прозрачност 
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При придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество органите са длъжни 

да осигуряват откритост, достоверност и пълнота на информацията в рамките на закона. 

 Плановост 

Управлението на общинските имоти се извършва въз основа на мандатна Стратегия за 

управление на общинската собственост и годишни програми за управление и разпореждане с 

имотите общинска собственост, приемани от Общински съвет Червен бряг, по предложение на 

Кмета на общината. 

 Отчетност 

Община Червен бряг периодично предоставя информация на местната общност за 

състоянието на общинската собственост и резултатите от нейното управление чрез предвидените 

от закона доклади и чрез съставянето и поддържането на публични регистри. 

 

2. Основни цели 

2.1. Пълно идентифициране на обема общинска собственост в община Червен бряг. 

Въпреки, че общинската собственост като такава бе прокламирана със Закона за общинската 

собственост през 1996 г. процесът на установяване и актуване на същата се удължи във времето. 

Допълнително се възстановиха на общината земи в общински поземлен фонд. Пълното 

идентифициране на обема общинска собственост е основна предпоставка за вземане на 

управленски решения по управление и разпореждане със същия, което прави тази цел 

първостепенна и приоритетна. 

2.2. Анализ на състоянието към момента, включително: 

 рискове и слаби страни при управлението; 

 плюсове и възможности за развитие на потенциала. 

Анализът на състоянието към момента е втора, но не второстепенна цел на настоящата 

стратегия. Анализът на състоянието е необходима предпоставка за предприемане на конкретни 

действия, свързани с придобиване, управление и разпореждане с общинското имущество, 

включително саниране на сграден фонд, ликвидиране или разпореждане на неподлежащ на 

саниране сграден фонд, правна интервенция за установяване правото на собственост на общината 

при материален спор, предприемане на действия по оптимизация при управлението, охраната на 

имотите и др. 

2.3.Гарантиране на оптимално задоволяване на нуждите на администрацията и звената на 

бюджетна издръжка от общинска собственост включително сграден фонд и обслужващи вещи. 

Постигането на тази цел гарантира оптималност и ефективност на работата на общинската 

администрация и звената на бюджетна издръжка, което е основна предпоставка за изпълнение на 

основната им цел - предоставяне на ефективни обществени услуги. 

2.4. Гарантиране на ефективно управление и повишаване приходите от управлението на 

общинската собственост. 

Оптимизацията на действията по управление на общинската собственост гарантират 

устойчивост на развитието на общината. Имотите и вещите общинска собственост се управляват 

в интерес на населението на общината, с грижата на добър стопанин, съобразно предназначението 

и нуждите, за които са предоставени. 

2.5. Анализ на необходимостта от разпореждане с общинско имущество. 

Целта е да се осигурят достоверни изходни данни, даващи възможност за анализ от 

необходимостта от разпореждане с общинско имущество. Подходът следва да е балансиран между 

нуждите на общината в краткосрочен и дългосрочен план и от разходите по поддръжка, охрана, 

управление на ненужните в момента на общината имоти, като същевременно се наблюдават и 

тенденциите в развитието на пазара на недвижими имоти и движими вещи. 

Разпореждането с общинско имущество като краен резултат трябва да е съобразено с 

постигането на предходните цели. 

2.6. Оптимизиране, подобряване и разширяване на общинската инфраструктура. 

Целта е подобряване на настоящата и изграждане на нова инфраструктура на територията на 

община Червен бряг. 

2.7. Прилагане на интегриран подход в община Червен бряг за връзка между управлението, 

разработването и изпълнението на общинските политики. 
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Извършване на оценка на ефективността и ефикасността на използване на собствеността на 

Общината, като се анализират финансовите резултати - приходи и разходи от управлението на 

собствеността и балансиране между необходимост и полза. 

2.8. Осигуряване на устойчиво развитие на община Червен бряг, подобряване селищната среда, 

създаване на условия за бизнес, култура, спорт, отдих, туризъм и повишаване на сигурността. 

Осигуряването и постигането на предходните цели гарантират постигането на настоящата цел 

имаща за основа разбирането, че общинската собственост поддържана в оптимален обем, 

структура и при оптимално управление е гарант за осигуряване на устойчиво развитие на 

общината като цяло. 

 

3. Приоритети. 

 

3.1. Разработване на годишна програма за управление и разпореждане с имотите – общинска 

собственост. 

Всяка Програма трябва да е обвързана с бюджета на Община Червен бряг за съответната 

година, да съдържа необходимата конкретика по изпълнението на Стратегията за управление на 

общинската собственост за едногодишен период и да включва, като основни елементи, съгласно 

чл. 8, ал. 9 от ЗОС: 

- прогноза за очакваните приходи и необходимите разходи, свързани с придобиването, 

управлението и разпореждането с имоти - общинска собственост; 

- описание на имотите, които Общината има намерение да предложи за предоставяне под 

наем, за продажба, за внасяне като непарична вноска в капитала на търговски дружества, за 

учредяване на ограничени вещни права или за предоставяне на концесия; 

- описание на имотите, които Общината има намерение да предложи за замяна в 

предвидените от закона случаи, с подробно описание на нуждите и вида на имотите, които 

общината желае да получи в замяна; 

- описание на имотите, които Общината има намерение да придобие в собственост и 

способите за тяхното придобиване; 

- други данни, определени от Общинския съвет. 

3.2. Последователно и неотклонно прилагане в практиката по управление и разпореждане с 

общинската собственост, пълна прозрачност по обявяване и провеждане на процедурите при 

отдаване под наем, продажба или замяна на общинската собственост. 

3.3. Подобряване състоянието на общинската инфраструктура - благоустрояване, пътища и 

водопроводна мрежа. 

3.4. Привличане на значителни средства от европейските програми за модернизация и 

изграждане на обекти общинска собственост. 

 

ІV. ОСНОВНИ ХАРАКТЕРИСТИКИ НА ОТДЕЛНИТЕ ВИДОВЕ ИМОТИ, КОИТО 

МОГАТ ДА СЕ ПРЕДОСТАВЯТ ПОД НАЕМ ИЛИ ДА БЪДАТ ПРЕДМЕТ НА 

РАЗПОРЕЖДАНЕ. АНАЛИЗ НА СЪСТОЯНИЕТО НА ВИДОВЕТЕ ИМОТИ ОБЩИНСКА 

СОБСТВЕНОСТ. КОНКРЕТНИ ПОЛИТИКИ И ЗАДАЧИ ЗА ПОСТИГАНЕ НА ЦЕЛИТЕ 

НА НАСТОЯЩАТА СТРАТЕГИЯ 

Имоти - общинска собственост. По силата на ЗОС, общинска собственост са: 

 имотите и вещите, определени със закон; 

 имотите и вещите, предоставени в собственост на общината със закон; 

 имотите, чиято собственост е възстановена на общината при условия и по ред, 

определени със закон; 

 имотите и вещите, дарени или завещани на общината; 

 имотите и вещите, придобити от общината с доброволен труд и/или с парични средства 

на населението; 

 имотите и вещите, придобити от общината при ликвидацията на търговски дружества 

с общинско участие; 

 имотите и вещите, придобити от общината чрез правна сделка, по давност или по друг 

начин, определен в закон. 
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Съгласно разпоредбите на Закона за общинската собственост, имотите на общините се 

делят на публична и частна. Имотите - публична общинска собственост се групират в три 

групи: 

 имоти, предназначени да обслужват дейността на органите на местното 

самоуправление и местната администрация; 

 имоти, предназначени за трайно задоволяване на обществени потребности от местно 

значение, определени от общински съвет; 

 имоти и вещи, определени със закон. 

 Публична общинска собственост са: 

 местните пътища, улици, площади, обществени паркинги и зелени площи; 

 имоти с административно, здравно, образователно, културно и спортно 

предназначение; 

 мрежите и съоръженията от техническата, транспортната, съобщителната и 

инженерно - защитна системи в частта, обслужваща територията на общината; 

 водни обекти и водностопански съоръжения и системи; 

 гробищни паркове; 

 общински гори, пасища и мери. 

Частна общинска собственост са: 

 общински сгради, поземлени имоти и урегулирани поземлени имоти; 

 общински жилища и гаражи; 

 общински земеделски земи. 

Частна общинска собственост са всички останали движими и недвижими вещи, 

включително и плодовете и приходите от имотите и вещите с характер на публична общинска 

собственост. 

За общинските имоти в Община Червен бряг се съставят актове за общинска собственост 

по образци, утвърдени от Министъра на регионалното развитие и благоустройство и Министъра 

на правосъдието. За временните постройки, улиците, площадите, общинските пътища и 

други линейни обекти на техническата инфраструктура не се съставят актове за общинска 

собственост, освен ако в специален закон е предвидено друго. 

Въз основа на съставените АОС е създаден регистър на публичната и частната 

общинска собственост, както и публичен електронен регистър на общинската собственост. 

Съгласно Регистрите за общинската собственост – публична и частна, към 31.12.2023 год. в 

Община  Червен бряг са съставени 2355 акта, в т.ч.: отписани след извършване на разпоредителни 

действия – 561 бр. и останали в собственост на Общината – 1794 бр. 

 

Структурирането по вид и предназначение на имотите общинска собственост е следното: 

 

1. НЕЗАСТРОЕНИ ТЕРЕНИ 

На територията на община Червен бряг незастроените терени са отредени предимно за 

жилищно строителство и обществено обслужване. 

Трудности в управлението на незастроените имоти създава неприключилият процес по 

идентификация на собствеността. След влизане в сила на Закона за общинската собственост 

приоритетно са отписани от актовите книги на държавната собственост и са съставени актове за 

общинска собственост на застроените имоти, които представляват административни сгради, 

училища, детски градини, читалища, здравни заведения, жилища и др. 

Несистемна е била работата по проучване, деактуване и актуване на незастроените имоти. В 

повечето случаи общинската администрация се е сезирала и е започвала проучване на 

собствеността на конкретен терен след инициатива от страна  на физически или юридически лица. 

Имотите, които към момента са все още с актове за държавна собственост не са изяснени. За 

събиране на нужните документи и оформяне на преписки за деактуване са нужни много време, 

ангажираност на служби извън общинската администрация, значителен кадрови ресурс и 

административен капацитет. Много малка част от тях имат инвестиционен потенциал, 

разпокъсани са, често обременени с неизяснена съсобственост основно с ОПС и незавършени 
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отчуждителни процедури и с липса на комуникации. Ограничения в управлението поставя и 

фактът, че не за всички имоти има действащи планове за регулация. 

Върху имоти без подробни устройствени планове не може по закон да се учредява право на 

строеж. Нецелесъобразно е и извършването на замени с такива имоти, тъй като само с действащ 

ПУП се установява потенциалът на имота. 

 

Анализирайки състоянието на този вид общинска собственост се открояват следните: 

 
СИЛНИ СТРАНИ СЛАБИ СТРАНИ 

• непрекъснато оптимизиране процеса на 

управление; 

• увеличаване на общинската собственост, 

чрез проучване и актуване на нови имоти. 

 

• наличие на имот в съсобственост с други 

лица; 

• неприключил и бавен процес на 

идентификация и актуване на общински 

имоти; 

• недостатъчен кадрови и организационно- 

технически ресурс. 

ВЪЗМОЖНОСТ ЗАПЛАХИ 

• повишен инвестиционен интерес към 

терени в общината, възможност за 

реализиране на високи приходи от продажби 

и за осигуряване на нови инвестиции; 

• максимално развитие потенциала на всеки 

имот. 

• риск от грешни в стратегически план 

решения за разпореждане; 

• забавяне процеса на идентификация и 

актуване на общински имоти; 

• риск от прекомерно намаляване на 

общинската собственост и недостиг на терени 

за осъществяване функциите на общината; 

• неизпълнение на заложените в приходната 

част на бюджета средства от разпоредителни 

сделки. 

 

Направеният анализ предполага реализирането на следните: 

1.1. Политики и задачи свързани с постигането на целите на настоящата Стратегия: 

 да се ускори процесът на идентификация на общинските терени; 

 да се разработи и прилага методика за изследване потенциала на всеки терен, съобразно 

предвижданията на Общия устройствен план (ОУП) и търси максималният му потенциал, при 

липса такъв да се включва в програмата за разпореждане; 

 да се обособят и предложат за инвестиции площадки и терени за животновъдни ферми, 

производствени и складови дейности, жилищно строителство, туристически дестинации, спортни 

обекти, атракциони и културни паркове; 

 да се осигури необходимият финансов ресурс и организация за приключване процедурата 

по изготвяне и приемане на окончателния проект на общия устройствен план на общината, както 

и за изготвяне и актуализиране на подробни устройствени планове за територии, върху които са 

разположени общински имоти. 

 

2. ЗАСТРОЕНИ НЕЖИЛИЩНИ ИМОТИ 

След влизане в сила на Закона за преобразуване и приватизация на държавни и общински 

предприятия и Закона за общинската собственост, много застроени имоти бяха предмет на 

прехвърлителни сделки. Продажбата им осигури еднократен приход в общинския бюджет, но 

същевременно лиши общината от приходи в дългосрочен план. Политиката на разпореждане и 

липсата на консервация, ремонт и охрана, без да се анализира и отчита потенциалът им, към 

настоящия момент с малки изключения са налични ниско атрактивни, рушащи се, подложени на 

постоянен грабеж и с риск за живота и здравето сгради. Всичките се нуждаят от основен ремонт, 

възстановяване или премахване. 

 

Анализирайки състоянието на този вид общинска собственост се открояват следните: 

 
СИЛНИ СТРАНИ СЛАБИ СТРАНИ 
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• оптимизиране процеса на управление; 

• увеличаване на общинската собственост, 

чрез проучване и  актуване на нови имоти; 

• проучване и актуване на имоти с учредено, 

но не реализирано право на строеж за 

индивидуално жилищно строителство; 

• максимално развитие потенциала на всеки 

имот. 

• лошо състояние и рушащи се сгради и недостиг 

на средства за поддръжка и опазване на 

собствеността; 

• наличие на сгради, към които липсва интерес за 

наемане и ползване; 

 

ВЪЗМОЖНОСТ ЗАПЛАХИ 

• прекратяване на съсобствеността чрез 

продажбата на частта на общината, 

изкупуване частта на съсобствениците или 

замяна; 

• увеличаване на сградния фонд чрез 

отстъпване на право на строеж върху терени - 

общинска собственост срещу ново 

строителство върху тях; 

• осигуряване на средства от евро- 

фондовете и други финансови инструменти. 

за подобряване състоянието на имотите; 

• увеличаване на средствата за ремонт на 

сградния фонд със средства, постъпили по 

фондовете от оперативните програми. 

• риск от грешни в стратегически план решения за 

разпореждане; 

• забавяне процеса на идентификация и актуване 

на общински имоти; 

• риск от прекомерно намаляване на общинската 

собственост и недостиг на терени за осъществяване 

функциите на общината. 

 

Направеният анализ предполага реализирането на следните: 

2.1.Политики и задачи за постигане на целите на настоящата Стратегия: 

 да се обследват сградите и се съставят технически паспорти, съгласно изискванията на 

Наредба на МРРБ за техническите паспорти на строежите; 

 да се изготви финансово-икономически анализ за разходите по поддръжка на сградите и 

очакваните приходи, с оглед вземане на решение за разпореждане; 

 осъществяване на замени на терени срещу части от новопостроените сгради с обществено - 

обслужващо предназначение; 

 да се подготвят проекти за кандидатстване по оперативните програми за осигуряване на 

средства от евро-фондовете за подобряване състоянието на сградите; 

 да се преобразуват от публична общинска собственост в частна общинска собственост 

сгради, престанали да имат предназначението на публична собственост, с цел дългосрочното 

отдаване под наем или ползване; 

 да се упражнява системен контрол върху събираемостта на приходите от наеми и се 

предприемат своевременни мерки спрямо некоректните наематели за събиране на дължимите суми 

по съдебен ред и прекратяване на сключените договори. 

 

3. СГРАДЕН ФОНД НА ОБЩИНСКА АДМИНИСТРАЦИЯ, ДЕТСКИ ГРАДИНИ И 

УЧИЛИЩА 

Община Червен бряг разполага със сграден фонд за нуждите на общинска администрация, 

здравеопазване, културна и спортна дейност на детски градини и училища. 

 

Анализирайки състоянието на този вид общинска собственост се открояват следните: 

 
СИЛНИ СТРАНИ СЛАБИ СТРАНИ 

 оптимизиране процеса на управление; 

 максимално развитие потенциала на всеки 

имот. 

• лошо състояние на част от сградите особено 

на кметствата, здравните служби, спортни 

терени  и недостиг на средства за поддръжка 

и опазване на собствеността; 

• имоти - общинска собственост са в 

съсобственост; 

• недостиг на сгради за обществено-

обслужващи и административни дейности; 
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ВЪЗМОЖНОСТ ЗАПЛАХИ 

• прекратяване на съсобствеността чрез 

продажбата на частта на общината, 

изкупуване частта на съсобствениците или 

замяна; 

• осигуряване на средства от евро- 

фондовете и други финансови инструменти за 

подобряване състоянието на имотите; 

• увеличаване на средствата за ремонт на 

сградния фонд със средства, постъпили по 

фондовете от оперативните програми. 

•риск от грешни в стратегически план 

решения за разпореждане; 

•проблематично управление, поддръжка и 

охрана на сградите на закритите учебни 

заведения, детски градини и здравни служби. 

 

Направеният анализ предполага реализирането на следните: 

 3.1.Политики и задачи за постигане на целите на настоящата Стратегия: 

 да се обследват сградите и се съставят технически паспорти, съгласно изискванията  на 

Наредба № 5/2006 г. на  МРРБ за техническите паспорти на строежите; 

 да се изготви финансово-икономически анализ за разходите по поддръжка на сградите на 

закритите учебни заведения и очакваните приходи, с оглед вземане на решение за разпореждане; 

 да се подготвят проекти за кандидатстване по оперативните програми за осигуряване на 

средства от евро- фондовете за подобряване състоянието сградите; 

 да се преобразуват от публична общинска собственост в частна общинска собственост 

сгради, престанали да имат предназначението на публична собственост, с цел дългосрочното 

отдаване под наем, ползване и разпореждане; 

 да се предприемат мерки за продължаване на енергийно саниране на сградния фонд за 

административни нужди, детски градини и училища. 

 

4. ЖИЛИЩНИ ИМОТИ 

Към края на декември 2023 г. жилищният фонд на Община Червен бряг се състои от 28 жилища 

представени в табличен вид, както следва: 

Жилища под 

наем 

За продажба Ведомствени 

жилища 

Резервни 

жилища 

Общ 

брой 

24 2 1 1 28 

В общинските имоти са настанени 28 семейства. 

Приходите от наеми на общински жилища за 2023 г. са в размер на 8 860 лева.  

 

Анализирайки състоянието на този вид общинска собственост се открояват следните: 

 
СИЛНИ СТРАНИ СЛАБИ СТРАНИ 

• продажба на общинските жилища на 

пазарни цени за осигуряване по-високи 

приходи в общинския бюджет; 

•  поддържане на ниски наемни цени с цел 

реализиране социалната функция на 

общината. 

•значителен процент остарял сграден фонд; 

• недостиг на жилищен фонд за осъществяване на 

социални функции; 

•недостатъчен обем ново строителство. 

ВЪЗМОЖНОСТ ЗАПЛАХИ 

•придобиване на нови жилищни имоти 

чрез отстъпване право на строеж в 

съсобствен имот срещу обезщетение с 

готови жилища; 

•развиване на публично-частно 

партньорство за ново строителство.  

• нарастване на необходимите средства за 

основен ремонт и опазване на собствеността; 

 •прикриване на обстоятелства от страна на 

наематели, които са свързани с правото на 

наемане на общинско жилище. 

 

 

Направеният анализ предполага реализирането на следните: 

4.1.Политики и задачи за постигане на целите на настоящата Стратегия: 

 използване на възможностите на Закона за общинската собственост за увеличаване на 

общинския жилищен фонд; 
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 засилване на контрола върху наемателите за недопускане на натрупване на несъбираеми 

вземания по неплатени наеми; 

 развитие на жилищната политика, насочена към социално слаби граждани. 

 

5. ЗЕМЕДЕЛСКИ ЗЕМИ 

Общинска собственост е земеделската земя, която не принадлежи на граждани, юридически 

лица или държавата, съгласно чл. 25 от ЗСПЗЗ. Земите от общинския поземлен фонд се управляват 

в съответствие с изискванията на Закона за собствеността и ползването на земеделските земи. 

Земите от общинския поземлен фонд могат да се отдават под наем или аренда на български 

физически и юридически лица.  

След влизане в сила на Закона за собствеността и ползването на земеделските земи /ЗСПЗЗ/ 

през 1992 г., съгласно баланса на територията на общината земеделските земи са 48 446 дка. 

Съгласно чл.19 от ЗСПЗЗ, Общината стопанисва и управлява земеделската земя, останала след 

възстановяването на правата на собствениците. 

Към момента на възстановяване на земеделските земи на Община Червен бряг не е правен 

оглед на имотите. Не винаги начинът на трайно ползване на имотите, отразен в кадастралните 

регистрите на Служба по геодезия, картография и кадастър, съответства на действителното 

фактическо състояние. Съставянето на актовете за общинска собственост трябва да се предшества 

от изготвяне на скица, характеристика на имота и данъчна оценка. Тези дейности изискват 

значителен времеви и организационно-технически ресурс. 

Земеделските земи - общинска собственост /ОПФ/ по населени места е както следва: 

 
 

Общината разполага с 13 хил. дка обработваема земя, от която към 31.12.2023 г. са отдадени 

под наем 6203,403 дка (48%) при сключени 37 броя договора. Най-голям дял на отдадена 

обработваема земя е в землището на с. Сухаче (91%), гр. Койнаре и с. Бресте ( 78%).  Няма отдадена 

обработваема земя в землището на с. Девенци и с. Лепица. Под 10% е отдадената под наем 

обработваема земя в с. Реселец, с. Чомаковци и гр. Червен бряг. 

Общият годишен наем от отдадената обработваема земя за стопанската 2023/2024 г. е в размер 

на 383,5 хил. лв. 

Земеделската земя от общинския поземлен фонд може да се отдава под наем и аренда по 

ред, определен в Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско 

имущество и конкретни решения в тази връзка на Общински съвет - Червен бряг. 

 

Пасищата, мерите и ливадите от ОПФ са публична общинска собственост и са с площ 35 523 

дка., като с най-голям дял са землищата на гр. Койнаре – 17.54 % и с. Бресте – 14.05 %, а с най-

малък землищата на с. Чомаковци - 3.16 % и с. Лепица – 2.73 %. От тях към 31.12.2023 г. за 

стопанската 2024/2025 г. са отдадени под наем   10 800 дка при получен приход близо 100 х. лв. 

Пасищата, мерите и ливадите от общинския поземлен фонд се отдават под наем на собственици 

или ползватели на животновъдни обекти с пасищни селскостопански животни, регистрирани в 

Землище бр имоти

общо 

землище, 

дка

в т.ч.
Обработваема 

земя, дка 

Пасища  и 

ливади, дка

ОБЩО земя за 

под наем,  дка

Отдадена земя 

под наем, дка
% под наем

Бресте 411 6 046.181 358.980 4992.219 5 351.199 671.774 12.55%

Глава 268 3 660.338 336.127 2561.96 2 898.087 1 192.698 41.15%

Горник 520 4 024.021 996.140 2694.345 3 690.485 2 090.538 56.65%

Девенци 648 4 992.441 746.293 1791.523 2 537.816 0.00%

Койнаре 1 698 14 546.327 4 937.460 6231.370 11 168.830 5 146.217 46.08%

Лепица 304 1 598.885 117.340 971.344 1 088.684 786.744 72.27%

Радомирци 695 5 100.802 1 213.517 1586.6 2 800.117 689.053 24.61%

Ракита 699 6 702.410 438.122 3993.196 4 431.318 1 861.618 42.01%

Реселец 595 3 296.433 977.457 1294.013 2 271.470 42.419 1.87%

Рупци 365 2 620.057 570.190 1280.426 1 850.616 1 593.841 86.12%

Сухаче 482 4 412.211 462.823 2488.534 2 951.357 1 082.982 36.69%

Телиш 518 3 775.150 472.600 1941.892 2 414.492 668.641 27.69%

Червен бряг 511 3 719.711 932.409 2572.293 3 504.702 568.576 16.22%

Чомаковци 552 2 725.797 363.749 1123.291 1 487.040 614.130 41.30%

∑ общо: 8 266 67 220.764 12 923.207 35 523.006 48 446.213 17 009.231 35.11%
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Интегрираната информационна система на БАБХ, съобразно броя и вида на регистрираните 

животни, съгласно чл. 37и от ЗСПЗЗ.  

Собствеността на общината върху мерите и пасищата е публична и може да се обявява за частна 

общинска собственост при промяна на предназначението на мерите и пасищата по реда на ЗОС, 

по изключение при описаните в ЗСПЗЗ случаи. 

За предоставяне под наем на имотите - проектираните в плана за земеразделяне полски 

пътища и отразените в плана за земеразделяне, както и напоителни канали, които не 

функционират, попадащи в масиви за ползване на съответния ползвател, по искане на директора 

на областната дирекция "Земеделие". Общинският съвет приема решение за предоставяне под 

наем. 

През последните години се наблюдава завишен интерес към ползването на общинските 

земеделските земи, поради което чрез отдаването им под наем вече се формират значителни по 

размер приходи в общинския бюджет. Политиката на общината в областта на управлението на 

земеделските земи следва да затвърди практиката за предоставянето им под наем за срока, 

регламентиран от ЗОС и ЗСПЗЗ. 

Оптимизирането на процеса на управление на земеделските земи понякога налага 

привличането на външни експерти и сключването на договори със специализирани фирми, които 

да подпомагат действията на общинската администрация. 

Общината е собственик на голям брой маломерни имоти (с площ до 10 дка), разпокъсани, и в 

различни землища, за които по административен ред на основание чл.37в, ал.10 от ЗСПЗЗ се 

сключват едногодишни договори с ползвателите от споразуменията за ползване на масиви в 

съответното землище. 

За развитие на земеделско производство по модерни технологии е необходимо да се определят 

подходящи имоти, които са в близост до населените места за: 

- изграждане на животновъдни ферми по европейски стандарт; 

- промяна на предназначението им, с оглед реализация на важни инвестиционни проекти, 

свързани със земеделието и животновъдството. 

 

Анализирайки състоянието на този вид общинска собственост се открояват следните: 

 
СИЛНИ СТРАНИ СЛАБИ СТРАНИ 

 

 актуване на нови имоти; 

 наличие на имоти с висок инвестиционен 

потенциал, находящи се в близост до 

урбанизирана територия. 

 

 

 голям брой маломерни имоти; 

 разпокъсана собственост; 

 недостатъчен контрол по стопанисването 

 законови и други ограничения при 

разпореждане с част от земеделските земи -

пасища, мери, земи попадащи в Натура 2000. 

ВЪЗМОЖНОСТ ЗАПЛАХИ 

 промяна на предназначението на 

земеделски земи, разположени в 

близост до населените места и 

индустриалната зона; 

 субсидиране на селкостопанското 

производство, във връзка с участие в 

мерки по директни плащания по 

Общата селскостопанска политика на 

ЕС и увеличаване на възможността за 

реализиране на приходи. 

 законови и други ограничения при 

разпореждане с част от земеделските земи 

(пасища, земи по чл. 19 от ЗСПЗЗ); 

 забавяне приключването на процеса на 

идентификация и актуване на общинските 

имоти; 

 

През 2018г.–2020 г. е изготвен Горскостопански план за състоянието и ползването на 

общински гори в землищата на населените места в Общината, по данни в резултат на извършена 

през 2014 г горскостопанска инвентаризация. 
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Съгласно ГСП Община Червен бряг разполага със 971,2 ха гори от които 365,4 ха  са в горка 

територия и 605,8 ха са в земеделска територия. Залесената площ е 958,1 ха , а незалесената, малко 

над 10 ха, предимно поляни и долини. 

С най-голяма площ, почти 550 ха, са издънковите гори за превръщане в семенни, следват 

нискостеблените гори – около 300 ха и малко над 100 ха са високостеблени гори. 

По ГСП в горите, общинска собственост, са планирани възобновителни сечи на площ 132,3 

ха, чрез постепеннo-котловинна и гола сеч и отгледни сечи на площ 76,8 ха, чрез прореждане и 

пробирка. Общият размер на прогнозната дървесина / стояща стъблена маса без клони в м3/, 

предвидена за ползване по ГСП е средногодишно по 1000 м3 за  10 годишен срок. Най- голям дял 

имат възобновителните сечи 74%, отгледни сечи – 25% и 1% санитарна сеч. 

За  периода м.05/2021 г. - м.09.2022 г. са обследвани и е направен оглед на терен, съгласно 

договора, на 171 бр. имоти, описани в  ГСП, в землищата на всички населени места в Общината. 

Резултатите от това обследване на терен са посочени в приложената таблица. 

 

След обобщаване на резултатите се констатира, над 70% от дървесината, предвидена за 

ползване по изготвения ГСП, е изрязана.  В 7 от землищата, посочени в приложената таблица 

дървесината е 100% изрязана / Бресте, Глава, Койнаре, Рупци, Сухаче , Чомаковци и Червен бряг/. 

 От направената до момента инвентаризация и проведените процедури за добив на дървесина 

се констатира като основен  проблем, свързан с опазването и начина на използване на общинските 

гори драстичнотo намаляване общия запас от дървесина в общинските горски територии, 

предназначени за добив. 

 Предприемането на действия за ограничаването на възможностите за нерегламентирани 

действия в горските територии  и управлението на тези територии,  изискват допълнителни усилия 

и ресурси, които до момента не са били предмет на планиране. 

 

Анализирайки състоянието на този вид общинска собственост се открояват следните: 

 

Възможности Заплахи 

оптимизиране процеса на управление чрез 

привличане на външни специалисти; 

 увеличаване на горския фонд чрез 

залесяване на необработваеми земеделски земи; 

  осигуряване на средства от еврофондовете 

и други финансови инструменти за развитие и 

обогатяване на горския фонд 

риск от грешни решения за разпореждане; 

 Риск от злоупотреба със собствеността 

чрез изсичане. 

 Неправомерно обработване 

 

 

Населено място
залесена 

площ, ха

бр.  

имоти

прогнозен 

добив, м3

изрязани

бр. имот
%

за сеч 

бр.имоти

прогнозен 

добив, м3

от пожар 

бр.имоти

прогнозен 

добив, м3

1 Бресте 81.5 2 30 2 100% изрязано

2 Глава 1.2 2 50 2 100% изрязано

3 Горник 62.1 11 370 4 36% 3 230 4 238

4 Девенци 64.1 30 2245 22 73% 8 1195

5 Койнаре 186.7 14 1435 14 100% изрязано

6 Лепица 15.7 5 295 3 60% 2 35

7 Радомирци 53.3 13 560 8 62% 2 60 3 1715

8 Ракита 78.7 24 975 12 50% 12 565

9 Реселец 100 9 545 5 56% 4 80

10 Рупци 86.7 4 40 4 100% изрязано

11 Сухаче 23 2 35 2 100% изрязано

12 Телиш 99.5 40 2175 26 65% 14 1195

13 Червен бряг 84.1 4 785 4 100% изрязано

14 Чомаковци 21.5 12 1016 12 100% изрязано

ОБЩО 958.1 172 10556 120 70% 45 3360 7 1953

по  ГСП констатирано при оглед 2021 - 2022 г.



Стратегия за управление на общинската собственост 2024-2027 г.  Стр. 15 от 17  

 

6. Водни обекти: 

 
 

Направеният анализ предполага реализирането на следните задачи за постигане на целите 

на настоящата Стратегия: 

 идентифициране на недопустимите слоеве в ИСАК пасища, мери и ливади и да се 

предложат за наемане за 7 годишен период /за участие в програми по биоразнообразие/ с 

гратис в плащането срещу привеждането им в съответствие по предвидената процедура; 

 идентифициране на пустеещите земи от ОПФ / НТП храсти, трайни насаждения и др./ и се 

предложат за наемане с гратис в плащането за смяна на НТП и привеждането им в 

съответствие; 

 идентифициране на земите от § 4 на ЗСПЗЗ с НТП лозя и предлагане за продажба; 

 идентифициране на земеделските земи попадащи в Натура 2000 и реализиране на 

потенциала им; 

 анализиране потенциала на водните обекти и самозалесилите се земеделски земи и 

разработи програма за управлението им; 

 да се идентифицират проблемните имоти, носещи потенциална опасност /мостове, диги, 

напоителни канали, дерета, речни корита и др./, да се картотекират и следи тяхното 

състояние; 

 да се извърши преглед на поземлените имоти и се предприемат действия за обединяване 

(уедряване) на тези, за които е възможно. 

 

7. ИНФРАСТРУКТУРА 

Развитието на техническата и транспортната инфраструктура в общината е от основно 

значение за осигуряване на условия за повишаване на инвестициите, за устойчив икономически 

растеж, заетост и балансирано развитие на общината, както и подобряване условията на живот. 

Ежегодно се извършва рехабилитация на различни участъци от общинската пътна мрежа и 

част от уличната мрежа в населените места и махалите. 

 

№ по 

ред

населено 

място
квартал  вид имот №

начин на 

трайно
обща площ АОС

1 Ракита Соватски дол водохранилища 61950.111.626 Язовир 192.848 2326/26.04.2018 г.

2 Ракита до Стопански двор водохранилища 61950.87.615 Водно течение 54.661 247/26.09.2001

3 Ракита гр.с 615 и 616 водохранилища 61950.87.621 Водно течение 37.768 274/13.11.2001

4 Ракита Борчов дол водохранилища 61950.72.614 Водно течение 34.893 525/11.04.2002

5 Ракита Соватски дол водохранилища 61950.106.625 Водно течение 11.809 273/13.11.2001 

6 Койнаре водохранилища 37863.62.618 Рибарник 234.880 61/09.06.1998

7 Койнаре Мечина бара водохранилища 37863.229.996 Рибарник 71.069 1462/13.04.2007

8

Рупци

Водна

водохранилища 63361.360.361

63361.300.82

Язовир

дере
26 094

5 593

АКТ 8435/30.09.2021г.

АКТ 8436/30.09.2021 г.

за публична

държавна собственост

9 Радомирци Торешчите водохранилища 61580.264.271 Язовир 24.903 246/26.09.2001

10 Глава Тульовото водохранилища 14934.261.262 Рибарник 15.247 248/28.09.2001

11 Глава Рачов кладенец водохранилища 14934.402.374 Рибарник 4.086 271/13.11.2001

12 Глава Драганов път водохранилища 14934.403.356 Водоем 18.006 272/13.11.2001

13 Горник водохранилища 16540.25.362 Рибарник 107.128 268/06.11.2001

14
Горник водохранилища 16540.114.373

16540.114.374

Язовир

Язовир

8.108

3.289

2592/22.01.2021

2593/22.01.2021

15 Горник водохранилища 16540.29.363 Язовир 1.135 270/13.11.2001

16 Телиш Гръстелниците водохранилища 72206.85.177 Блато 31.233 1271/26.03.2004

17 Реселец Нанков дол водохранилища 62503.374.12 Язовир 13.833 1386/10.11.2005

18 Сухаче водохранилища 70281.9.164 Рибарник 50.019 275/13.11.2001

19 Сухаче водохранилища 70281.36.167 микроязовир 12.848 1678/18.10.2012
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Анализирайки състоянието на инфраструктурата се открояват следните: 

  

Рискове и слаби страни Възможности и силни страни 

недостиг на средства за поддръжка и 

модернизация на транспортната 

инфраструктура 

сравнителна близост и добри транспортни 

комуникации до населените места 

 

 

V. НУЖДИ НА ОБЩИНАТА ОТ НОВИ ИМОТИ И СПОСОБИ ЗА ТЯХНОТО 

ПРИДОБИВАНЕ 

 
Нуждата на Общината от нови имоти се определя от стратегическите цели и приоритети на 

Общинския план за развитие на Община Червен бряг за периода 2024-2027 г. 

Община Червен бряг може да придобие нови имоти чрез: 

 ново строителство; 

 отстъпване на право на строеж върху терени общинска собственост срещу 

обезщетение с части от новопостроената сграда; 

 безвъзмездно предоставяне на Общината на имоти държавна собственост; 

 други способи позволени от закона. 

 

VI.ДЕЙНОСТИ ПО ПОДОБРЯВАНЕ УПРАВЛЕНИЕТО И РАЗПОРЕЖДАНЕТО С 

ОБЩИНСКАТА СОБСТВЕНОСТ 

Основен въпрос, който стои при управлението на общинската собственост е да се направи 

анализ на алтернативата  – „Продажба”, „Право на строеж” или “Отдаване под наем” на общинска 

собственост. 

За решаването на този въпрос е нужно да се проучи пазара за недвижимите имоти, защото 

Общината е реален субект в него и от друга страна да се преценят нуждите на общината от тези 

свободни обекти - частна общинска собственост, както и възвращаемостта на разходите за 

поддържането им – капиталови разходи и консумативни разноски. В тази връзка следва да се 

направи анализ на това, кои обекти не са отдавани под наем за по-голям период от време, не е 

проявяван интерес към тях от физически или юридически лица, не са в добро експлоатационно 

състояние и обременяват общинския бюджет, а не носят приходи. Именно те трябва да се оценят 

и предложат за продажба. За имотите, за които има траен интерес за отдаване под наем, следва да 

продължат да се отдават под наем, с оглед постъпването на не особено големи, но редовни приходи 

в общинския бюджет. 

Анализът на състоянието на общинската собственост предполага реализирането на 

следните мерки и дейности: 

11.1. Оптимизиране на управлението на незастроените терени: 

 да се ускори процесът на идентификация и актуване на общинските терени; 

 да се изследва потенциала на всеки терен, съобразно отреждането му по подробния 

устройствен план, като при необходимост се ползват услугите на консултантски фирми за 

изготвяне на анализи и оценки; 

 да се учредява право на строеж срещу получаване в собственост на част от 

новопостроените обекти; 

 да се предприемат действия за прекратяване на съсобствеността между общината и ФЛ 

или ЮЛ, чрез продажбата на частта на общината, когато общинската част е маломерна и не 

позволява обособяването на самостоятелен имот; 

 да се изследва потенциалът на всеки имот при определяне на метода за разпореждане; 

11.2. Оптимизация на управлението и развитието на застроените нежилищни имоти: 

 да се изготви финансово - икономически анализ за разходите по поддръжка на сградите 

и очакваните приходи, с оглед вземане на решение за ефективно управление или разпореждане; 
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 да се подготвят проекти за кандидатстване на общината по оперативните програми за 

осигуряване на средства от еврофондовете, за подобряване състоянието, саниране и модернизация 

на сградите; 

 учредяване на право на надстрояване или пристрояване срещу получаване в 

собственост на част от новопостроените обекти; 

 отдаване под наем на част от помещенията в сградите на кметствата по населени места; 

 да се преобразуват от публична общинска собственост в частна общинска собственост 

сгради, престанали да имат предназначението на публична собственост, с цел дългосрочното 

отдаване под наем или разпореждане (напр. сградите на закритите училища и детски градини); 

 да се обследват сградите и се съставят технически паспорти, съгласно изискванията на 

Наредба № 5/2006 г. на МРРБ за техническите паспорти на строежите; 

 да се обследват всички общински сгради, предназначени за масово ползване, по 

отношение на енергийната ефективност, с цел подобряване на енергийните им характеристики и 

осигуряване на отоплителни системи с висока ефективност; 

11.3. Оптимизиране на управлението на земеделските земи и язовири: 

 да се предприемат действия за ограничаване неправомерното ползване на общинските 

земи; 

 да се извърши преглед на поземлените имоти и промяна на предназначението на тези 

от тях, които имат инвестиционен потенциал; 

 да се извърши преглед на поземлените имоти и да се отделят самозалесилите се; 

 да се повиши административния капацитет за управление на поземления фонд. 

 

11.4. Развитие и модернизация на общинската инфраструктура: 

 подобряване на качественото състояние на общинската пътната мрежа, включително и 

улиците в населените места, ремонт и текущо поддържане; 

 подобряване състоянието на водоснабдителната, водопреносната и канализационна 

мрежа във всички населени места на общината; 

 подобряване транспортния достъп до места с изявен туристически интерес; 

 обновяване и доразвиване на енергийната инфраструктура, чрез отстъпване право на 

строеж по реда на ЗЕ, включително и на алтернативни източници на енергия; 

Детайлното планиране на мерките за постигане на определените стратегически цели следва 

да бъде направено в рамките на Годишните програми за управление и разпореждане с общинската 

собственост на община Червен бряг за периода на действие на Стратегията. 

 

VIІ. ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

 
Настоящата Стратегия за управление на общинската собственост обхваща мандата на 

Общински съвет – Червен бряг  за период 2024-2027 г. и се приема на основание чл. 8, ал. 8 от 

Закона за общинската собственост. 

По своята същност Стратегията е отворен управленски документ и може да търпи изменения 

в целите и приоритетите си. 

Стратегията е основа за приемане на годишни програми за управление и разпореждане с 

общинска собственост, по една за всяка финансова година – 2024, 2025, 2026 и 2027 години. 

 


